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Karakter en Sfeer

Dit is bepaald geen standaardwoning maar een heus kasteel. Wonen in dit 
pand en op deze plek is leven als God in Frankrijk. Verscholen in het groen aan 
het einde van een statige oprijlaan komt u bij Kasteel Lemiers.
Nummer 8 L is een deel daarvan, voorzien van ruime oprit, met zonnige en 
fraai ingerichte tuinen en een eigen torenkamer met een uniek uitzicht. Ideaal 
om het leven te vieren maar ook om te werken: de grote zolderverdieping is 
uitermate geschikt voor workshops of seminars. Met maar liefst vijf slaapka-
mers is het hier vorstelijk slapen, voor u, uw gezin en uw gasten. Dit thuis staat 
voor kwaliteit: zowel van binnen als van buiten. Met een ultieme combinatie 
van oud en nieuw en van authentiek en modern.

KENMERKEN
- deel van oud kasteel Lemiers
- monumentale entree met trappenhuis
- authentieke provisiekelder
-  moderne en royale woon- en leefkeuken met 
  vloerverwarming
- grote sfeervolle woon- en werkruimtes
- slaapkamer met toegang tot torenkamer
- kantoor/werkruimte met vloerverwarming
- moderne badkamer met vloerverwarming
- maar liefst vijf slaapkamers
-  volledig vernieuwde multifunctionele 
  zolderverdieping

- bergzolder met keuken op de tweede verdieping
- meerdere bergruimtes
- achtertuin met zicht op de kasteeltuin
-  tuin aan de voor- en zijkant met terras, vijver en 

Franse tuin
- vorstelijke oprit tot aan de woning
- prima staat van onderhoud (binnen en buiten)
- geldig EPA-energielabel 
- perceeloppervlakte 1785m2

- vloeroppervlakte 403m2

- inhoud 2122m3

- bouwjaar 1743 (aanbouw 1987; zolder 2005)

Uw woning
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…historisch pareltje in het groen… met een eigen  
torenkamer… voorzien van een royale oprit…



4

5





6

7

…licht en ruimtelijk leven tussen modern en antiek…
…leefkeuken van alle eigentijdse gemakken voorzien…
…zorgeloos buiten genieten…



…slapen in een sprookje om van te dromen…
…zo van de slaapkamer de torenkamer in… 
…badend in licht...



Uw wijk
De straatnaam Oud Lemiers zegt het al: Hier huist historie. 
Via een monumentale oprijlaan komt u bij de ingang van uw 
herenwoning, een onderdeel van een voormalige kasteelboer-
derij. “Uw” deel staat op de hoek en is inclusief de oude ron-
de kasteeltoren. Ook de directe omgeving heeft alles wat bij 
een kasteelomgeving hoort: rust en ruimte, stilte en natuur. 
Op de achtergrond ruist het zachtjes kabbelende water van 
de Selzerbeek en in de statige eikenbomen van de oprijlaan 
groeit niet alleen maretak maar huist al sinds mensenheuge-
nis een eerbiedwaardige bosuil.

Uw gemeente 
Lemiers is een kerkdorp van de gemeente Vaals en al eeu-
wen een plek waar het goed toeven is. De Romeinen hadden 
hier hun villa’s met badhuizen en Karel de Grote ging er op 
jacht. In Lemiers ligt het oudste zaalkerkje van Nederland, 
de Sint Catharinakapel. Het interieur is opzienbarend en van 
boven tot beneden beschildert met bijbelse taferelen in Co-
brastijl! Lemiers is een hechte gemeenschap met een rijk 
verenigingsleven. “Beroemd” is de inmiddels traditionele 
jaarlijkse Kunst- en Antiekmarkt op Hemelvaarsdag. Voor 
de meeste basisvoorzieningen bent u aangewezen op Vaals. 
De gemeente Vaals vervult een regiofunctie voor de omrin-
gende kernen en het landelijke gebied. Dat betekent dat het 
voorzieningenniveau van Vaals op peil is en blijft. Vaals heeft 
alles om uw leven aangenaam te maken. De levendige wa-
renmarkt op dinsdag is daar het meest duidelijke voorbeeld 
van. Het “marktmenu”  bevat een veelzijdig en internationaal 
aanbod aan (streek) producten. Met als ingrediënten: onver-
valst “Vols” dialect, Duits, Frans, maar natuurlijk ook gewoon 
Nederlands.

Uw regio
Voor alles wat Lemiers of Vaals niet hebben kunt u ruim-
schoots terecht in de directe omgeving. Voor wie het ver-
derop wil zoeken: vanaf Oud Lemiers bent u in een mum van 
tijd op de provinciale weg Maastricht–Vaals-Aken. Maar ook 
de snelweg ligt dichtbij. Die brengt u direct waar u zijn moet. 
De wereld ligt aan uw voeten. Of dat nou Heerlen, Maastricht, 
Aken of Luik is, doet er niet toe. Gewoon om te shoppen of 
voor de cultuur. De natuur en het landschap van het Limburg-
se Heuvelland zijn een verhaal apart. Ideaal om in alle rust en 
stilte per fiets of te voet van te genieten. En ook met de bus 
bent u zo weer thuis! En voor de sportieveling is er nog altijd 
een “geheime”  ontsnappingsroute: die leidt u per fiets vanaf 
uw eigen voordeur in 20 minuten naar het centrum van Aken.

Uw omgeving
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Uittreksel Kadastrale Kaart

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 5 maart 2013
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Kadastrale kaart / Energielabel

Kadastrale kaart

Energielabel

Energielabel woning
Afgegeven conform de Regeling energieprestatie gebouwen.

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

(zie toelichting in bijlage)

Uw woning
Labelklasse maakt vergelijking met woning(en) van het volgende type mogelijk.

Gebruiksoppervlak

Opnamedatum

Energielabel geldig tot

Afmeldnummer

Adviesbedrijf

Inschrijfnummer

Handtekening

Straat

Nummer/toevoeging

Postcode

Woonplaats

Energielabel op basis van een ander representatief gebouw of gebouwdeel?
Adres representatief gebouw of gebouwdeel:

Standaard energiegebruik voor uw woning
Energiegebruik maakt vergelijking met andere woning(en) mogelijk.

-  Het standaard energiegebruik is de jaarlijkse hoeveelheid primaire energie die nodig is
   voor de verwarming van uw woning, de productie van warm water, ventilatie en verlichting.
-  De eventuele opbrengst van een zonnepaneel wordt hiervan afgetrokken.
-  Het energiegebruik wordt berekend op basis van de bouwkundige eigenschappen
   en de installaties van uw woning.
-  Bij de berekening wordt uitgegaan van het gemiddelde Nederlandse klimaat, een
   gemiddeld aantal bewoners en gemiddeld bewonersgedrag.

E

Rijwoning hoek

410,0 m2

5 april 2013

5 april 2023

614681418

Ecocert

SKW.9500.010/07

Oud Lemiers

8-L

6295AT

Lemiers

nee

322.228 MJ
(megajoules)

-  Het standaard energiegebruik wordt uitgedrukt in de eenheid 'megajoules', dit is
   gebaseerd op elektriciteit (kWh), gas (m ) en warmte (GJ).3

3.186 kWh (elektriciteit)
8.326 m 3 (gas)
0 GJ (warmte)



Plattegrond - Begane grond
Oud Lemiers 8-L Lemiers
Begane grond

Alle maten en afmetingen conform NEN 2580
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Plattegrond - Eerste verdieping / Entresole
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Plattegrond - Kelder / Zolder
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Algemene cijfers

monumentale entree met trappenhuis 21.80 m2

royale en lichte woonkamer 48.48 m2

twee werk/kantoorruimtes 17.51 m2

moderne leefkeuken met deels nieuwe apparatuur 24.66 m2

moderne badkamer met douche, ligbad én vloerverwarming 15.25 m2

Twee overlopen  27.91 m2

Vijf slaapkamers (eerste verdieping) met eikenhouten vloeren  103.87 m2

Volledig vernieuwde zolderverdieping met dakramen 71.76 m2

Achtertuin ca. 90 m2

Zonnige voortuin met zonterras en vijver ca.1500 m2

Grote gewelfde kelder 75.77 m2

Ruime oprit tot aan de woning 



Ons team

Adviseren en ontzorgen
‘…bij al ons werk sta jij centraal…’
Met een compact en zorgvuldig op elkaar afgestemd team 
van specialisten en professionals werken we voor jou. We 
kunnen je adviseren bij de aankoop of verkoop van je huis 
en ook bij de keuze van je toekomstgerichte hypotheek of 
zorgeloze verzekering. Het gaat altijd om persoonlijk maat-
werk. Bij al ons werk sta jij centraal. Wij zijn pas tevreden als 
jij dat bent.

Investeren in elkaar
‘…ons werk is altijd teamwork; met jou…’
Ons werk begint met goed luisteren. Om exact in de vingers 
te krijgen wat je wensen zijn. Want om je optimaal van 
dienst te kunnen zijn, hebben we je nodig. Bij de aankoop 
van een nieuwe woning weet je zelf immers als geen ander 
wat je precies wenst. En bij de verkoop van je huidige 
woning ken je je eigen huis het beste, van binnen en van 
buiten en van boven tot onder. Het welslagen van ons werk 
is altijd het resultaat van teamwork. Teamwork met jou!

Passie en plezier
‘…tot het uiterste gaan…’
Wij hebben plezier in ons werk. Dat houdt ons fi t en scherp 
en daarom kunnen we constant tot het uiterste gaan. Iedere 
dag weer kun je voor de volle honderd procent op ons reke-
nen. Omdat we vol vuur en passie zijn voor ons werk en dus 
voor jou! 

Open en transparant
‘…jouw succes is ons succes…’
Bij teamwork met jou hoort een heldere kostenstructuur. 
Geen vaste percentages op basis van de hoogte van de (ver)
koopsom of verborgen agenda’s. We werken op uurtarief, 
met heldere afspraken vooraf met een duidelijk overzicht 
van te leveren producten en diensten. En bij ons geldt: 
Afspraak is afspraak.  Zodat jij en wij weten waar we aan toe 
zijn. En wij elke keer weer het onderste uit de kan moeten 
halen om voor jou en ons zelf succesvol te kunnen zijn. Want 
jouw succes is ons succes!

Gelukkig wonen met een fi nancieel gezond leven
Makelaardij – (t)huis Coaching

Hypotheken – Verzekeringen – Financiële Coaching

www.wijzerwonen.nl

Volg ons op:



WijzerWonen
Maastrichterlaan 190
6291 EW Vaals
+31 (0)43 306 47 89
info@wijzerwonen.nl

phi
PH Immobilien
Gesellschaft mbH

Partner in Aken (D):

full color opbouw
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Daarom is dit huis jouw (t)huis!
	

-	geen	standaard	woning	maar	een	heus	kasteel

-	een	uniek	uitzicht

-	kwaliteit	van	binnen	en	van	buiten

-	verscholen	in	het	groen	

Vragen: de koffie staat voor je klaar, dus kom gerust langs!


